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St}./.relsen for ?rf Familjehotellct Nésbypark far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2014,
Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen
pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt, kallas
bostadsrittshavare. Foreningen ir ett privatbostadsforetag (akta bostadsrittsforening).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket hosten 2005,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Jagaren 6 bebyggdes 1960-61. Bostadsrittsforeningen bildades 1982.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 200 ligenheter, varav 10 hyresratter, samt 16
kommersiellt uthyrda lokaler. De 10 hyresligenheterna fordelar sig pa 3 st 1 rum och kok, 5 st 2 rum och
kok, ! st 3 rum och kok samt 1 st 5 rum och kk. Dessutom disponerar foreningen 85 garageplatser
inklusive S dubbelplatser. Parkeringen utanfér Eskadervigen 8 - 16 med 135 parkeringsplatser tillhor

dessutom foreningen.

Ligenhetsfordelning:

45 st | rum och kok
40) st 2 rum och koék
64 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kok

5 st 6 rum och kok

2 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 15 064 kvm varav 611 kvm ar hyresritter. Total area kommersiella lokaler: | 338

kvm, Inom foreningen finns dessutom:

Skyroom pa 15:¢ vaningen med solaltan och hﬁnforat}de utsik.t:
Festvaning med serveringskok, fullt utrustad for 24 sﬁtandg gaster. )
Giistvaning fullt utrustad med 4 sovplatser for boendes besokande, sldkt och véanner.

Snickarverkstad utrustad for den hindige hobbyisten.
5 gt vilutrustade tvéttstugor med tillhorande torkrum och mangelrum.

* X ¥ ¥ ¥

Styrelse . ] ‘

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-06 bestatt av:

Ordinarie Anna Thofelt oFdf.
Marina Nyman vice ordf.

Hans Kistenmacher
Dan Daniclsson
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Suppleanter Linnea Bergling
David Dahlborg avgitt 2014-11-04
Adjungerad Lennart Svedberg from 2014-12-02

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Ordinarie Monica Ballin Ballins Revisionsbyrd AB
Suppleant Hakan Werell Werells Revisionsbyrd AB
Internrevisor Jan Ludvigsson
Karin Bylund fram till &rsméte 2014
Patrik Blomqvist frén drsmote 2014
Valberedning
Albert Ojermark Sammankallande
Eivor Hult
Anders Hedstrom fram till &rsmote 2014
Karin Ostelius fran rsmote 2014

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Forsdkring
Fastighcten dr fullvirdeforsakrad i IF Skadeforsikring AB. I forsikringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare, vilken dock inte

ersitter hemforsdkringen.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen av
ligenhetsforteckningen. Den tekniska forvaltningen oc

Fastighetsscrvice AB.

fastigheten har utforts av ISS Facility Services som ocksa handhar
h fastighetsskotseln har ombesorjts av FSS

Fastighetens tekniska status

Obligatoriska kontrolier
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 och ska upprittas igen 2018.

OVK besiktning har skett 2012 och ska ske efter fonsterbytet och senast 2019.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
<okt och Iatit atgdrda den ytliga dréneringen bakom skivhuset,

llera resultatet av atgirderna genomfors aterkommande
enomgripande grunddrénering har undersokts. Behovet anses

Foéreningen har under hosten under
Eskadervigen 10-16. For att kontro
fuktmitningar. Ett eventuellt behov av en g
av tillkallad expertis inte vara akut foreliggande.

nder hosten latit

Infor upprattandet av en ny langsiktig underhallsplan, har foreningen u
kthus som skivhus. Dessutom har

konditionsbesiktiga punkthusets platfasad samt yttertaken pé sdvdl pun
en noggrann fonsterutredning dgt rum, da fastighetens fonster ofta dr i daligt skick och dessutom

omoderna ur energihdnseende. Fonsterrenoveringar kan inte anses vara ett forsvarbart alternativ, vare sig
ur tekniskt eller ekonomiskt hinseende, och styrelsen forordar ddrmed fonsterbyte.
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Punkthusets fasadplatar sattes ‘fast infor vintern. En totalrenovering av punkthusets fasad &r angeldgen
och komn}.cr av by.ggnaFisteknlska skil att kombineras med fonsterbytet i denna fastighet. Detta projekt
kommer forhoppningsvis att dga ram under 2016, liksom dven fonsterbytet i skivhuset, som blir ett
separat projekt.

Skivhusets yttertak behdver ldggas om redan 2015, T samband med detta renoveras atta st takterasser.
Punkthusets dvre tak kommer samtidigt att mélas om.

En gammal skada orsakad av inlickande ytvatten bakom skivhuset har tgirdats. En omfattande
vattenskada i en av foreningens hyresligenheter fick en totalrenovering som foljd. Ytterligare en for
foreningen kostsam vattenskada, orsakad av gammalt byggfusk, dgde rum i Roslagsklinikens lokal.

Féreningen har under aret inlett ett projekt for upprustning av utomhusmiljon. Planteringarna och
skitseln av dessa ses over. Butikernas fonster och entréddrrar gas igenom. Slitna ytskikt slipas, oljas och
malas. De nedre ytskikten, pa bada husens framsidor, har renoverats med betongputs. Muren vid
parkeringen och i trappan ner till Eskaderviigen har renoverats pa samma sétt., Arkaden Eskadervigen 6
2 behéver en rejal uppfraschning. Diskussioner fors med Altira, 4gare av Nésbyparks Centrum, hur

insatser och kostnader ska fordelas.

Trivselfeagor r av storsta vikt, bade utomhus och inomhus. Tvittstugerenoveringar har under varen dgt
um i skivhuset. T skivhuset inréttades ocksa ett nytt fint cykelrum.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 461 922 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 435 647 kronor vilket har belastat

resultatet.

Medlemsinformation . .
Styrelseinformation har satts upp i portarna varje manad och skickats ut via e-mail.

Fn ekonomisk halvarsrapport delades stadgeenligt ut i medlemmarnas breviddor under augusti.

Familjehotellets Flagg-grupp har fortjanstfullt sett till att flaggorna hissats alla flaggdagar.
Familjehotellets Middagssillskap har ordnat ménga trevliga middagstréffar pa restauranten inne f
Centrum. Alla boende dr vilkomna att delta pa dessa middagar.

P& Lucia samlades manga boende till sedvanlig "Glogg med Styrelseinformation.” Styrelsen bjuder varje

ar in alla boende till denna uppskattade gloggtraff som dger rum i Festvdningen.

Boendeparkering . .
Féreningens uteparkering omfattar 135 platser. Sedan 2008 hyrs 85 platser dagtid av Altira, Styrelsen

beslot under hosten att gora om uteparkeringen till Familjehotellets boendeparkering, vilket innebdr att
uytomstaende inte langre far parkera gratis nattetid. Sedan januari 2015 hyrs 25 nattparkeringsplatser av

en grannforening. Alla Familjehotellets boende har tilldelats ett separat parkcringstillsténd nattetid, ett
é’?\b

tillstand per lagenhet.

el
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 19 st §verlatelser samt 3 st andrahandsuthyrning beviljats.

Under érlet har1 enlhyresréitt aterlamnats till foreningen. Foreningen har tio stycken ldgenheter om
sammanlagt 611 kvm som for ndrvarande hyrs ut. Férenin a :

gt 6 . . gen planerar att under varen 2015 u
av dessa tio ldgenheter till bostadsritter. ppidia form
Enligt styrelsebesh}t dt?biteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.
Andrahandsuthyrning
St}'/rcls?ns policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillsténd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse. Uthyrning utan tillstdnd kan fa stora konsekvenser for
bostadsrittshavaren. Det kan resultera i att ritten till ligenheten forverkas, alltsd kan medlemmen helt

sonika bli uppsagd.

Ekonomi
En ckonomisk analys ér gjord av SBAB under hosten 2014, Analysen visar pé starkt kassaflode och god

likviditet.

Belaningen uppgar till 4.146 kr/kvm, berdknat pa totalytan, 16 402 kvm. Riknas beléningen i stéllet ut
for bostadsytan, 15 064 kvm, blir siffran 4 514 kr/kvm.
Lancshittet for hela Storstockholm uppgér till 6-7 000 kr/kvm, och anses enligt SBAB, redan pd den

nivan vara en lag beldning.

Féreningens beldningsgrad dr 34%, raknat totalt 1an i forhallande till taxeringsvirdet. Jamfort med
fiknande foreningar i Taby/Danderyd ér foreningens belaningsgrad drygt 88% hogre dn snittet, men da
har den 6vervigande delen av jamforelseobjekten sina kostsamma stambyten framfor sig. Var forening

bytte stammar ar 2008-2010.

Arsavgiften uppgér till ca 475 kr/kvm, vilken ocksa den dr jimforelsevis lag, da snittet for Storstockholm

ligger pé 650 700 kr/kvm.

Driftkostnaden &r 2014 var 290 kr/kvm, och kostnaden for underhall var 116 kr/kvm. Sammanlagd
summa for drift och underhll blir saledes 406 kr/kvm, vilken kan jimfGras med den motsvarande

snittsiffran for Storstockholm, 400 kr/kvm. (Storstockholms siffra fran 2013)

For 2015 ligger det av styrelsen budgeterade beloppet for drift och underhall pi sammantaget 394

kr/kvm.

Under hosten har samtliga 1én omforhandlats till historiskt ldga réntor. Den totala lanepotten uppgar till
68 000 000, varav 50% ligger med rorlig 3-ménadersrénta, 25% bundet pa 1 r samt 25% bgndet pa 3ér.
Den allmint mycket [4ga rdntenivan gynnar naturligtvis foreningens ekonomi. Styrelsen foljer med stor

uppmérksamhet vad som hinder pa rinteomradet,

Ekonomin tas upp pa varje styrelsemote. Ambitionen 4r alltid att ta vara pa foreningens intressen, pa ett

Korrekt sitt spara dir det gar och pd samma sétt ména om inkomsterna.,

reningen att ha stora utgifter for de sedan lange kdnda och

nu planerade projekten, Styrelsens berakning dr att storre delen av dessa projekt kommer att vara
sjalvfinansierade genom det goda kassaflodet och de ligenheter som upplats till bostadsritt. Under varen

2015 arbetar styrelsen pd att fa fram en langsiktig underhallsplan, och i denna plan kommer dven & y
finansiering att finnas med. 7

Under de ndrmast kommandc aren kommer fo
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Arsavgifter
Foreningen har inte hojt drsavgifterna under r 2014.

Ovrigt om ekonomi

5 (14)

Foreningen ér frivilligt,.momsrcgistrerad for 1 338 kvm lokalytor. For dessa ytor har foreningen full
avdragsritt for erlagd (inkommande) moms. For ytor som betraktas som allménna, t ex all utemilj6, har

styrelsen pa nya berikningsgrunder kunnat hoja momsavdraget med 3.5%, att gélla from 2014,

Paminnelscavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Di flera av vara kommersiella hyresgésters kontrakt dr gamla och hyresbeloppen alltfor [aga,

omforhandlas dessa kontrakt allt eftersom de forfaller.

Flerarsoversikt 2014
Nettoomsittning (tkr) 10 737
Resultat efter finansiella poster (tkr) -139
Soliditet (%) 45,6
Kassalikviditet (%) 209,8
Arsavgift bostader kr/kvm per balansdagen 475

4146

Lan kr/kvm yta

2013
10 724
-252 -
45,7
166,2
475
4185

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Foreningen
tillaggsupplysningar.

s resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande re

-2 348 978
-138 960
-2 487 938

-2 487 938
-2 487 938

2012
9787
2 097
459
103,6

469
4185

2011
8 754
-1 282
46.9
137,6
396

sultat- och balansrikning med
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéliskostnader
Forvaltnings och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

10 737 261
179 071
10 916 332

3,4 -6 648 670
5 -943 000
6 -361 728

-1 464 955
-9 418 351
1497 981

15322

-1 652 263
-1 636 941
-138 960

-138 960

-138 960

6 (14)

2013-01-01
-2013-12-31

10 723 856
59 763
10 783 619

-6 353 994
-836 525
-285762

-1 464 955
-8 941 236
1 842 383

19 250

-2 113940
-2 094 690
-252 307

-252 307

-252307
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Mateviella anliggningstillgangar
Byggnader och mark ’ 7 124 579 452 126 654 542

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 56917 149 628
Ovriga fordringar 8 972517 2391 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 381 481 340 713
Summa kortfristiga fordringar 1410915 2882232
Kassa och bank
Kassa och bank 2315839 293 580
Summa omsittningstillgdngar 3726 754 3175812
SUMMA TILLGANGAR 128 306 206 129 830 354
¢
L5
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat I
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder til} kreditinstitut 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for
skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

237 736
58 746 612
2033 754
61018 102

-2 348 978

-138 960
-2 487 938
58 530 164

68 000 000
0

68 000 000

446 227
30 154
28 479

1271182
1776 042

128 306 206

70 000 000
70 000 000

Inga

8 (14)

2013-12-31

237 736
58 746 612
2 643 889
61 628 237

-2096 670

-252 307
-2 348 977
59279 260

63 500 000
140 537

68 640 537

199 262
24 455
299 104

1 387 736
1910557

129 830 354

70 000 000
70 000 000

Ing%’%/
P
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

/\rsredoylsmx}‘gen 'uppréttgs for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregdende rdkenskapsaret,

Alla noter redovisas i kronor.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdedr 1969.

Fér inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus til 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Eér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.
Anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

viisentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader,

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Byggnader 200 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 50 ar
Maskiner och andra tckniska anldggningar 5-10 &r

5ar

Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr) S
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%) .
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive

Jager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skuldé:%/
5
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter ovriga

Arsavgifter bostéder
Gemensamhetsiokal

Ovriga ersittningar och intdkter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjéilvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Bevakning

Fastighetsskatt / F astighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kosmader
Ovriga ﬁ')rbrukningsinventaricr/material
Hyra for garage

2014

732 142

1 861 698
843 640
137 274

7 151471
82 000
108 107
10 916 332

2014
1461922
435 647

1 897 569

2014
673 001
34907
127 207
373 689
2191479
252 241
301 494
209 999
8 443
834
111227
94 795
371783

4751099

2014
139852
27 000
253 884
144 962
139 207
238093
942 998

10 (14)

2013

616 129

1 975 427
762 396
133 352
7225016
28 600

42 699

10 783 619

2013
1162102
194 650

1356 752

2013
636 955
84 756
223 647
427 259
2356 927
236 340
306 786
191 162
0

973

110 250
51797
370 390

4 997 242

2013
142750
47 115
250 197
59 933
95532
240 998
836 525
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Not 6 Personalkostnader
2014 2013
St“yrelsizal:yode 300 000 252 501
Lonf:r Ovriga 13512 4000
Sociala avgifter 48216 29 261
361 728 285 762
Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 104 409 702 104 409 702
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 104 409 702 104 409 702
Ingdende avskrivningar -16 322 160 -14 857 205
Arets avskrivningar -1 464 955 -1 464 955
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 787 115 -16 322 160
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -610 135
Utgdende ackumulerade uppskrivningar -610 135
Utgdende redovisat virde 86 012 452 88 087 542
Taxeringsvéirden byggnader 125 800 000 125 800 000
Taxeringsvirden mark 73 160 000 73 160 000
198 960 000 198 960 000
Bokfort virde byggnader 86 012 452 88 087 542
Bokfort virde mark 38 567 000 38 567 000
124 579 452 126 654 542
Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 26 355 26 198
Andra kortfristiga fordringar 6250 0
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB 939912 2365693
972 517 2391891
&

f/

/A

ik

&,
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda arvoden [SS
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen forsakringsers. TF

Not 10 Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingdng 237736
Avskrivning uppskr fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utging 237 736

Not 11 Analys av Kassaflodet

Arets resultat

Ovr bundet
eget kapital
58 746 612

58 746 612

Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet

Likviditet fran resultatet

Forindring Kortfristiga fordringar exkl. avr ISS (TB- UB)
Forindring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (IB-UB)

Likviditet frin rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Forindring depositioner
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassatlode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning 1SS Facility Services AB
Likvida medel vid drets slut

Ett tillrickligt kassaflode kravs for att mojliggora underhéll och éterinve
tera pé fastighetens lan. ~

placera medel for underhall och/eller amor

12 (14)
2014-12-31 2013-12-31
238 115 209 999
0 63 181
0 1 990
65 798 65 543
77 568 0
381 481 340 713
Uppskrivn.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2 643 888 -2 096 670 -252 307
-610 135
-252 307 252 307
-138 960
2 033 753 -2 348 977 -138 960
2014-12-31 2013-12-31
-138 960 -252 307
1 464 955 1 464 955
1325995 1212 648
45 537 -126 411
-134 517 467 509
-88 980 341 098
1237 015 1 553 746
140 537
-500 000
-640 537
596 478 1 553 746
2315839 293 580
939912 2 365 693
3 255 751 2 659 273

Py
%/

L&

stering i fastigheten, genom att



Brf Familjehotellet Nisbypark 13 (14)
Org.nr 716417-6450
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rintesindring 2014-12-31 2013-12-31
SBAB, 008 1,22 2015-10-01 34 000 000 0
SBAB, 815 1,48 2017-09-13 17 000 000 0
0 1,21 2015-09-30 17 000 000 0
Stadshypotek AB 2,98 avslutat 0 34 000 000
Stadshypotek AB avslutat 0 34 600 000
Stadshypotck AB avslutat 0 500 000
68 000 000 68 500 000
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 000 000 kronor.
Not 13 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Mervirdesskatt -46 178 41 831
Killskatter 46 651 45594
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 28 006 15 832
Ovriga skulder 0 195 847
28479 299 104
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna loner och arvoden 8 000 0
Upplupna sociala avgifter 2513 0
Upplupna rintekostnader 2422 163 907
Forskottsbetalda hyror och avgifter 685 147 636 721
55317 0

Upplupna uppvirmningskostnader 339 583 292 901
Upplupna elavgifter 32 806 42 693
Upplupna renhallningsavgifter 0 8 048
Upplupna reparationer och underhall 69 419 24 700
Beriknat arvode for revision 33000 39000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 42 975 179 768
1271 182 1387 738
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Rapport om arsredovisningen

Revisionsberittelse

Vi har utfort revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Familjehotellet
Nisbypark for ar 2014.

Styrelsens och ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisanac
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felakti gheter i drsredovisningen, vate sig cessa
beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de dele~ =+
interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten ide
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen
Familjehotellet Nisbypark,s finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

kningen
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Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrd

2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Familjehotellet Niisbypark for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, itgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat stt har handlat i strid med &rsredovisningslagen

eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for

vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i :
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Téby den 27 april 2015
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